DOMOVNI RAD

Bytového druzstva Kojeticka 1021

I. UVODNi USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uZivani byt(, nebytovych prostor, spoleénych ¢asti domu a jejich zafizeni
Bytového druzZstva Kojeticka 1021, sidlem Kojetickd 1021, 277 11 Neratovice (dale jen ,DruZstva“), pficemz zakladni
Uprava vzdjemnych prdv a povinnosti mezi DruZstvem a uZivatelem bytu je stanovena platnou a uUcinnou pravni
normou, stanovami DruZstva, dalSimi internimi predpisy DruZstva a ndjemni smlouvou.

Il. PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAIJiCi Z UZiVANIi BYTU

1. Bytové Druistvo je povinno zajistit uzZivateli bytu nebo nebytového prostoru (dale jen uZivateli bytu) plny a
neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru.

2. Osoba povérena predstavenstvem druzstva je opravnéna po predchozi pisemné vyzvé uzivateli bytu (minimalné
24 hodin pfedem emailem) a sjeho souhlasem vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjiSténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru), nutnych oprav a odstranéni havdrii, instalace a provedeni odectu
méridel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zptistupnéni bytu bez souhlasu uzivatele bytu zajisténo v souladu
s obecné zdvaznymi platnymi a ucinnymi pfedpisy. O tomto zasahu DruZstvo neprodlené uzivatele bytu vyrozumi a
pofidi o zasahu pisemny protokol.

3. Uzivatelé byt jsou povinni:

e dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici ostatnim uZivateldm bytd vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z uZivatelského vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajma
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

e umozZnit osobé povérené druzstvem pristup k uzavérliim a méri¢lim tepla, vody a elektfiny.

e zabezpecit, aby véci uloZené v bytech, jejich pfislusenstvi (ve sklepnich prostorech) a spolec¢nych prostorech
domu (kolarny, susarny, pradelny), nebyly zdrojem zapachu, vyskytu hmyzu a hlodavci. Vyskyt hmyzu je povinen
neprodlené oznamit druzstvu k zajisténi pfislusného zdsahu. Vsichni uZivatelé bytu, kterych se pfipadny desinfekéni
nebo dezinsekéni zasah tyka, umoznit na vyzvu pfistup do bytu. V opacném pfipadé, pajdou ndklady na marny zasah
k jejich tizi.

e vysypavat odpadky pouze do nadob k tomu urcenych a takovym zplsobem, aby byla zachovdna co nejvétsi
Cistota.

e Pravidelnég, alespori 1 x mési¢né protacet uzavéry radiatoru topeni.

I1I.DRZENi DOMACICH ZVIiRAT

1. UZivatel ma prdvo chovat v byté zvife. UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, kterd jsou v byté
chovana. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k naruseni uZivacich prav ostatnich uzivatell byt nadmérnym
hlukem, déale nadmérnym zdpachem a znecistovanim spoleénych prostor vdomé a na pozemcich sdomem
bezprostfedné souvisejicich.
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2. Znecisténi na spolecnych ¢astech, jinych prostorach a na zafizeni v domé chovanymi zvifaty, je jejich vlastnik
povinen odstranit a pfipadné Skody neprodlené nahradit. Neucini-li tak vlastnik zvifete, zajisti uklid nebo opravu
druzstvo, které bude naklady nasledné po vlastnikovi zvifete vymahat.

IV.UDRZBA DOMU, BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR, STAVEBN{ UPRAVY

1. Rozdéleni oprav a jejich Uhrada mezi ndjemniky a druzstvem je presné feseno v Natizeni vlady o vymezeni pojm{
béina ddrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni a v Organiza¢nim fadu
druZstva.

2. Uzivatel bytu je povinen oznamit pisemné (mailem) a bez zbyte¢ného odkladu Druzstvu potiebu téch oprav v
byté, které ma nést DruZstvo, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

3. Nepostara-li se uzivatel bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma DruZstvo pravo ucinit
tak po predchozim upozornéni uzivatele bytu na sviij naklad samo a poZadovat od uZivatele bytu nahradu.

4. Bez souhlasu DruZstva a ptipadné bez projednani se stavebnim Ufadem neni dovoleno provadét stavebni dpravy a
rekonstrukce byt nad ramec bézné udrzby bytu. PficemZ pojem bézné udrzby bytu je definovan §2 Natizeni vlady
Cislo 308/2015 Sh.

5. Uzivatel bytu mlzZe provadét v byté, jehoZ je ndjemcem stavebni Upravy a rekonstrukce uvedené v bodé 5.4
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem druZstva. Pisemny souhlas se vydava na zakladé podani Zadosti o souhlas
se stavebni Upravou (rekonstrukci bytu) — pfiloha €. 1.

6. Veskeré naklady spojené s provedenim stavebni Upravy Ci rekonstrukce nese uZivatel. UZivatel pti provadéni
rekonstrukce ¢i stavebnich Uprav bude dbat, aby jeho ¢innost v této souvislosti co nejméné narusila nebo ovlivnila
vykon prav ostatnich najemcd bytd a osob s nimi Zijicich ve spoleéné domacnosti. V pribéhu a po provedeni
rekonstrukce ¢i stavebnich Uprav je uZivatel povinen zajistit na sv(j naklad dklid spoleénych éasti domu, které byly
provadénim rekonstrukce ¢i stavebnimi Upravami zasazeny.

V.

1. Spolecné casti domu se uZivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uZivatel( v domé. Neni dovoleno umistovani jakychkoli predmétl nepatticich k vybaveni
domu ve spolecnych prostordach.

2. Vstup na stfechu domu je dovolen pouze opravnénym osobam

3. Ve spolecnych prostorach dom je zakdzano:

koufit a uzivat otevieného ohné, konzumovat alkohol, uzivat omamné latky.

ukladat na chodbdch a schodistich, zabradlich a vnitfnich i vnéjSich parapetech jakykoli materidl a predméty, i
nehoflavé povahy (napf. skiiné, botniky, prahy, koberce, vyfazené pfedméty, odpadky, Zidle, kvétiny pod.),

e chovat se hluéné a znecistovat tyto prostory, vyuZivat tyto prostory k provadéni domacich praci a jinym
pracovnim ¢innostem

e nechavat oteviena okna déle nez po nutnou dobu k odvétrani téchto prostor, aby nedochazelo ke znedistovani
téchto prostor nebo k zateceni vody a k prochladani v topném obdobi

e umistovat jakymkoliv zplsobem reklamy
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VI.VYVESOVANIi A VYKLADANI VECi

1. Uzivatelé bytd nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce, fasadu, stfechu Cci
spole¢nou anténu jakakoli zatizeni, predméty, vyvésky apod.
2. Je zakazano umistovat kvétiny v oknech (na kvétinovych podstavcich nebo parapetech).

VIl. ZAJISTOVANi PORADKU A CISTOTY V DOME

1. DruZstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve spolecnych prostorach a v okoli domu, které patfi
DruiZstvu.
2. UZivatel bytu a osoby s nim spolec¢né bydlici jsou povinny udrZovat vdomé a jeho nejblizsim okoli poradek a
Cistotu.
3. Uzivatel bytu je povinen odstranit nadmérné znecisténi ve spolecnych prostorach a v okoli domu, které sam
zpUsobil (napf. pfi provadéni riznych oprav nebo rekonstrukci v byté).
4. Uzivatelé bytu uZivajici lodZie jsou povinni udrzovat tento prostor v Cistoté a poradku.

V prostorach lodzZii neni dovoleno:
e kourit, grilovat a hlukem obtéZovat ostatni najemniky.
o (istit lodzii vétSim mnoZstvim vody, ktera volné stéka pres okraj lodZie a dopada na podlahu lodZie o podlaZi nize.
e shrnovat smetenou nedistotu z podlahy lodZie pfes okraj lodZie. Smetena necistota z podlahy lodZie nesmi
dopadnout na podlahu lodzie o podlaZzi nize.
e vyhazovat predméty a odpadky z lodZii (tyka se i biologicky odbouratelného odpadu jako jsou casti rostlin apod.)
5. Odpad se vysypava pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpUsobem, aby byla zachovana co nejvétsi
Cistota. Kontejnery musi byt umistény na misté k tomu uréeném spravcem komunikace, které je ptistupné viem
obyvatelim domu.

VIIl. OTEVIRANIi A ZAViRANIi DOMU

1. UZivatelé bytl jsou povinni dbat na to, aby vniténi dvere za schrankami byly vZdy zaviené.

2. Uzivatelé byt jsou povinni dbat na to, aby vstupy do spoleénych prostor domu (kocarkarna, pradelna a susarna)
byly trvale uzamcené k zamezeni vstupu cizich osob.

3. V pfipadé zjisténi nasilného vniknuti do domu, bytu ¢i nebytového prostoru cizi osobou uvédomi obyvatel domu
neprodlené Policii CR a soucasné i pfedstavenstvo DruZstva.

4. Kli¢e od spoleénych prostor a zafizeni celého domu, v¢éetné téch, kde jsou umistény vstupy do kanalizace, uzavéry
vody, topeni, elektfiny apod., jsou uzamceny v kancelafi DruZstva.

5. Ulivatelé, ktefi maji pronajaty nebytové prostory v domé (napt. garaz), kde jsou uzavéry vody, topeni, elektfiny a
vstupy do kanalizace a neodevzdali od téchto prostor klice, musi zajistit nepretrzitou a rychlou dostupnost téchto
klich pro zajisténi pristupu v ptipadé havarie, nezbytnych oprav apod. Vzniknou-li druZstvu vicenaklady nebo
pfipadné sSkody z divodu, Ze uZivatel neumoznil servisnim organizacim pfistup do téchto prostor, bude DruZstvo tyto
vicendklady (vzniklé skody) na uZivateli vymahat a uZivatel téchto prostor je povinen je uhradit.

IX.KLID V DOME

1. UZivatelé bytl jsou povinni uZivat byt vsouladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele
nadmérnym hlukem.
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2. V dobé od 22 hodin vecer do 6 hodin rano jsou uzivatelé bytl povinni dodrzovat nocni klid. V dobé nocniho klidu
se nesmi v bytech, nebytovych prostorech, pfislusenstvich bytu i ve spole¢nych ¢astech domu pouzivat hluéné
domadci spotfebice ani jinak rusit nadmeérnym hlukem. Hlasitost poslechu rozhlasu, televize ¢i provozovani vlastnich
hudebnich produkci je tfeba omezit na takovou miru, aby neobtéZovala ostatni obyvatele domu.

3. Vykonavat Cinnosti, které zplGsobuji nadmérny hluk (vrtani, sekani, tluceni, provadéni jinych hluénych stavebnich
Uprav a pracovnich ¢innosti v bytech, poslech hluéné hudby atp.) je zakdzano od 20 hodin vecer do 8 hodin rano a
v sobotu, v nedéli a svatek do 12 hod.

X. POZARNi OCHRANA

Uzivatelé bytl jsou povinni:

e Pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku poZéru a udrzovat volné Unikové cesty,

e UdrZovat tepelné, elektrické nebo jiné spotfebice a rozvody elektrického vedeni v bytech (az po jistice)
v nalezitém technickém stavu. NepretéZovat elektrickou instalaci zapojovanim neumérného poctu spotrebica.
Neprovadét neodborné opravy spotiebicll a elektrické instalace, nezfizovat provizorni vedeni,

e Pouzivat pfi skladovani a pouZivani hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek uloZenych v bytech jen obaly
k tomu uréené a to v nezbytné nutném mnozstvi, avsak max. 5 litrG hoflavych kapalin v jedné bytové jednotce. Pfi
manipulaci s hoflavymi kapalinami prisné dbat pokyn( vyrobce, zajistit fadné vétrani a odstranit vSechny moziné
zdroje zapaleni,

o Pfi zjiSténi zavady na vécnych prostfedcich pozarni ochrany bytového domu ji neprodlené ohlasit druzstvu, které
zabezpedi jeji neprodlené odstranéni,

e Uhasit poZzar, jestlize je to moZné nebo provést nutnd opatreni k zamezeni jeho Sifeni,

e Podle svych sil a schopnosti ucinit opatfeni k zachrané ohroZenych osob,

e Vyhlasit poZarni poplach (pozarni poplach se vyhlasuje volanim hof) a pfivolat pozarni jednotku na tel. ¢islo 150 .
e V kocarkarnach, susarnach, pradelnach skladovat a ukladat hoflavy materidl (pohonné hmoty, barvy, fedidla atd.),
tlakové lahve s hoflavymi plyny a gardZovat motocykly,

e Poskozovat hasebni prostiedky (hasici pfistroje, ndsténné hydranty),

e Svévolné zasahovat do elektroinstalaci ve spolecnych prostorach,

e Ponechdvat zapnuté tepelné spotrebice bez dozoru,

e Pouzivat v bytech plynové spotiebice (zejména propan butanové vatice a plynové ohfivace),

XI.INFORMACNI ZARIZEN|

1. Informacni zaftizeni, napf. firemni ¢i reklamni tabule nebo Stit, je moZno umistit na diim jen se souhlasem
druZstva.

2. V kazdém vchodé je umisténa informacéni deska na které jsou umistovany informace pro ¢leny druZstva a ostatni
najemce.

3. Kazdy byt musi byt oznacen ¢islem nebo jmenovkou. DruZstvo dba na to, aby byla oznacena patra i spole¢né
prostory domu, uzavéry vody, méfidla apod.

4. Uzivatelé byt jsou povinni oznacit svoji schranku na postu jmenovkou se svym jménem, popf. se jménem
podndjemnikd. DruZstvo je povinno oznacit zvonky uzivatel( byt u vchodu do domu jmenovkami.
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XIl. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z ustanoveni jinych pravnich pfedpisu.

2. Tento domovni fad je zavazny pro vsechny uZivatele bytd, tj. pro ¢leny bytového druzZstva, ndjemce bytd,  ktefi

nejsou ¢leny druZstva a ndjemce nebytovych prostor(, a pro jejich pfipadné podnajemce a osoby, které se vdomé s

jejich souhlasem zdrzuji i pro uzivatele byt(, ktefi uzivaji byt bez pravniho divodu.

3. UtZivatel bytu odpovida v plném rozsahu za skody, které on nebo osoby které s nim byt spole¢né uzivaji, ¢i  ktefi

jsou na navstéveé, zplsobi na majetku druzstva.

4. Uzivatel bytu je povinen neprodlené odstranit zplisobené skody, a to uvedenim do plvodniho stavu na vlastni

naklady anebo pfimou Uhradou fadné vycislené a zdokumentované skody, na Gcet druzstva.

5. Vsouladu se stanovami druZstva mlzZe byt opakované a hrubé nedodrzovani ustanoveni tohoto domovniho fadu

dlvodem pro vylouceni z druZstva.

6. Jednotlivé pfipady nedodrZovani ustanoveni tohoto domovniho Ffadu budou feSeny orgdny druistva ve
spolupraci s pFislusnymi statnimi organy a institucemi CR.

7. Tento Domovni Fad je internim dokumentem a je uréen pouze pro interni potieby Bytového druZstva.

8. Bez pisemného souhlasu predstavenstva druzstva neni dovoleno Domovni Fad zvefejfiovat, umistovat na
www.strdnky ani jinak ddle Sifit.

9. Tento Domovni fad byl schvdlen na ¢lenské schlzi Druzstva dne24. 1. 2019 a nabyl Uc¢innosti timto dnem.
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